[bookmark: bookmark8]Договор субаренды
[bookmark: bookmark9]о предоставлении Торгового места на рынке

г. Симферополь								«25»  июня  2018 года

Индивидуальный предприниматель ___________., именуемая в дальнейшем
«Арендодатель», с одной стороны, и индивидуальный предприниматель _______________________, действующий на основании свидетельства о регистрации, содержащихся в Выписке из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, ГРНИП: ***********от 25.01.2018г., именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, вместе именуемые «стороны», а каждая по отдельности - «сторона», заключили настоящий договор, именуемый в дальнейшем «Договор», о нижеследующем:
[bookmark: bookmark10]1. Предмет договора
1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору Торговое место номер 	 на
территории рынка, расположенного по адресу: ________________________________________,
общей площадью	квадратных метров, именуемое в дальнейшем «Торговое место»,
для осуществления торговли	(наименование группы товаров).
1.2. Предоставление Арендодателем Торгового места не влечет приобретение Арендатором прав собственности или аренды на соответствующий земельный участок, здание рынка, торгового объекта или их часть.
1.3. Торговое место сдается в субаренду на основании п. 4.2.9 Договора на аренду торговой площади от 01.01.2015 г.
1.4. Цель использования Арендатором арендуемого Объекта - осуществление предпринимательской деятельности.
1.5. Сведения об арендуемом Торговом месте, известные Арендатору до подписания Договора, а также изложенные в Договоре, являются достаточными для его надлежащего использования в соответствии с назначением, указанным в п.1.1 настоящего Договора.
	1.6. Арендодатель может предоставлять платные услуги, перечень и стоимость которых
утверждаются Арендодателем.
1.7. Режим работы Торгового места устанавливается в соответствии с режимом работы рынка.
[bookmark: bookmark11]2. Передача Торгового места Арендатору и возвращение его Арендодателю
2.1. Торговое место передается Арендатору по акту приема-сдачи являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 1).
2.2. Обязательство Арендодателя по передаче Торгового места Арендатору считается выполненным после подписания Сторонами Акта приема-передачи.
2.3. После окончания срока аренды Арендатор обязан вернуть Арендодателю Торговое место с учетом нормального износа (амортизации) или в ином состоянии, если это прямо будет предусмотрено Договором или дополнительными соглашениями к нему, со всеми разрешенными Арендодателем перепланировками и неотделимыми улучшениями. При любых обстоятельствах нормальным считается износ, соответствующий нормам амортизации, установленным в соответствии с действующим законодательством РФ, в том числе ст. 622 Гражданского Кодекса РФ, ст. 258 Налогового Кодекса РФ.
2.4. Возврат арендованного Торгового места Арендодателю производится по Акту приема-передачи, подписываемому Сторонами в день истечения срока аренды Торгового места, а в случае досрочного расторжения Договора - в день его расторжения, если письменным соглашением Сторон не установлено иное.
2.5. При освобождении арендуемого Торгового места по окончании срока аренды или в случае досрочного расторжения Договора Арендатор обязан своими силами демонтировать и вывезти свое имущество и установленное на Торговом месте оборудование.

3. Обязанности сторон
3.1. Арендатор обязан:

3.1.1. Производить оплату Торгового места и платных услуг, оказываемых Арендодателем. Оплата производится путём внесения денежных средств в кассу Арендодателя или перечисления денежных средств на её расчётный счёт в срок до ____________________.
3.1.2. Использовать Торговое место исключительно по назначению, указанному в пункте 1.1 раздела 1 настоящего договора.
3.1.3. Соблюдать требования, предусмотренные законодательством Российской Федерации в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, пожарной безопасности, охраны окружающей среды, ветеринарии, защиты прав потребителей, требования, предъявляемые к продаже отдельных видов товаров, и другие предусмотренные законодательством Российской Федерации требования.
3.1.4. Не производить реконструкцию и изменение внешнего облика Торгового места без письменного согласования с Управляющей рынком компанией.
3.1.5. Не производить передачу права на использование Торгового места и торгового
объекта.
3.1.6. Не загромождать подходы к Торговому месту, производить уборку мусора в специально отведенные для этой цели контейнеры, расположенные на территории рынка.
3.1.7. Осуществлять торговую деятельность на рынке только в пределах предоставленного Торгового места. Размещение дополнительного торгового оборудования, выходящего за пределы Торгового места, осуществляется только по согласованию с Арендодателем.
3.1.8. Осуществлять деятельность по продаже товаров (выполнению работ, оказанию услуг) только при наличии карточки продавца и личной нагрудной карточки.
3.1.9. Представлять Арендодателю сведения о привлекаемых к работе на рынке продавцах и иных работниках, в том числе:
· фамилию, имя и (в случае, если имеется) отчество индивидуального предпринимателя, место жительства, данные документа, удостоверяющего личность, правовые основания его привлечения к деятельности по продаже товаров (выполнению работ, оказанию услуг) на рынке, государственный регистрационный номер записи о государственной регистрации индивидуального предпринимателя и данные документа, подтверждающего факт внесения сведений об индивидуальном предпринимателе в Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей, — для индивидуальных предпринимателей;
· фамилию, имя и (в случае, если имеется) отчество, место жительства, данные документа, удостоверяющего личность, сведения о гражданстве, правовые основания привлечения к деятельности по продаже товаров (выполнению работ, оказанию услуг) на рынке, реквизиты документа, подтверждающего ведение крестьянского (фермерского) хозяйства, личного подсобного хозяйства или занятие садоводством, огородничеством, животноводством, - для физических лиц.
Указанные сведения должны представляться до начала работы названных работников и подтверждаться документально.
3.1.10.  Не привлекать к трудовой деятельности на территории рынка иностранных граждан без согласования с Арендодателем.
3.1.11.  В случае изменения сведений, представленных при заключении договора, уведомить Арендодателя не позднее дня, следующего за днем изменения этих сведений.
3.1.12. По окончании срока действия договора освободить занимаемое Торговое
место. В случае досрочного расторжения договора освободить занимаемое Торговое место в течение __ дней с момента получения уведомления о расторжении договора.
3.1.13. Курить только в специально отведённых местах.
3.1.14. По требованию Арендодателя (или его уполномоченного) представлять документы, свидетельствующие о соответствии продавцов и занимаемых ими торговых мест требованиям, установленным Федеральным законом от 30 декабря 2006 года № 271-ФЗ «О розничных рынках и о внесении изменений в Трудовой кодекс Российской Федерации».

3.2. [bookmark: bookmark1]Арендодатель обязан
3.2.1. Обеспечить условия для энерго-, тепло- и водоснабжения рынка (в пределах имеющейся технической возможности), а также для приёмки, хранения, продажи товаров (выполнения работ, оказания услуг).
3.2.2.  Проводить санитарно-гигиенические, дезинфекционные мероприятия по предупреждению возникновения очагов инфекционных и паразитарных заболеваний или распространения этих заболеваний, а также принимать меры по ликвидации таких очагов в случае их возникновения.
3.2.3.  Обеспечить выполнение требований законодательства Российской Федерации в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, законодательства Российской Федерации о пожарной безопасности.
3.2.4. Заниматься благоустройством территории рынка.
3.2.5. Осуществлять ежедневную уборку общих мест территории рынка.
3.2.6.  Разместить на территории рынка контейнеры для складирования мусора, тары, упаковочных материалов и обеспечивать их своевременный вывоз.
3.2.7.  Организовать охрану рынка и участвовать в поддержании общественного порядка на рынке.
3.2.8.  Осуществлять контроль за выполнением обязанностей продавца, указанных в пункте 2.1 настоящего раздела договора.
4. Платежи и расчеты по договору
4.1. За владение и пользование Торговым местом арендная плата устанавливается в
размере ____________________________________  рублей ( _______________________рублей __ копеек)
в месяц.
4.2. Платежи в счет арендной платы вносятся Арендатором ежемесячно в порядке
предоплаты не позднее ___  числа каждого оплачиваемого месяца. НДС не облагается в
связи с применением Арендодателем в соответствии с гл. 26.2 НК РФ упрощенной системы налогообложения.
4.3. Арендатор вносит обеспечительный платеж в размере 60 000 (Шестьдесят тысяч) рублей в счёт оплаты последнего месяца аренды Торгового места.
4.4. Обязанность по уплате арендной платы за первый месяц аренды и уплате обеспечительного платежа наступает у Арендатора с  «26» июня 2018 года.
4.5. Об изменении стоимости услуг по предоставлению торгового места Арендодатель уведомляет Арендатора не позднее 30 дней до момента её изменения.
4.6. В цену услуги по предоставлению Торгового места включены все налоги и сборы, иные расходы, которые уплачиваются Арендодателем в соответствии с законодательством Российской Федерации, за исключением расходов на коммунальные услуги в части показаний индивидуальных приборов учета или мощностей дополнительных источников потребления коммунальных услуг.
4.7. Арендная плата не включает в себя затраты на электроэнергию, текущий и капитальный ремонт Объекта. Арендатор отдельным платежом компенсирует Арендодателю расходы за электроэнергию, по тарифу, установленному управляющей компанией.
4.8. Арендодатель предоставляет Арендатору отдельные счета: на оплату арендной
платы, электроэнергию в срок до ____ числа текущего месяца.
4.9. Арендатор возмещает Арендодателю расходы за электроэнергию не позднее ____ дней после получения счетов.

5. Ответственность по договору
5.1. При несвоевременной оплате или внесении платежей в неполном объеме Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 1 процента от суммы задолженности за каждый день просрочки.
5.2. При невыполнении Арендатором обязательств, указанных в подпунктах 3.1.2, 3.1.4 — 3.1.9, 3.1.13 пункта 3.1 раздела 3 договора, Арендатор обязан уплатить в кассу Арендодателя штраф в размере 200 рублей за каждое нарушение, а также незамедлительно устранить допущенное нарушение.
5.3. Уплата неустойки и (или) штрафа не освобождает стороны от выполнения принятых по договору обязательств и устранения нарушений условий договора.
6. [bookmark: bookmark3]Досрочное расторжение договора
6.1. Договор подлежит досрочному расторжению по взаимному соглашению сторон.
6.2. Договор может быть расторгнут Арендатором в одностороннем порядке в случае несогласия с изменением стоимости услуги по предоставлению Торгового места. При этом Арендатор обязан уведомить Управляющую рынком компанию не позднее 3 дней до момента вступления в силу новой стоимости услуги по предоставлению Торгового места.
6.3. Договор может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке:
· при невыполнении Арендатором обязательств, указанных в подпунктах 2.1.2, 2.1.5, 2.1.10, 2.1.11, 2.1.14 пункта 2.1 раздела 2 настоящего договора, при этом штраф, указанный в пункте 4.2 раздела 4 настоящего договора, Арендатором не уплачивается;
· при нарушении Арендатором сроков оплаты более чем на	календарных дней;
— при неоднократном (3 и более раз) нарушении условий договора.
6.4. В случае, если Арендатором были произведены авансовые платежи до
освобождения арендуемого Торгового места, Арендодатель обязан вернуть сумму неиспользованной арендной платы и других платежей, кроме платежей за электроэнергию, не позднее _____ дней с момента подписания акта о возврате Торгового места.
7. [bookmark: bookmark4]Срок действия договора
7.1. Договор вступает в силу со дня его подписания сторонами и действует до:
«	»	20___	года.
7.2. В случае если ни одна из сторон не уведомит другую сторону, не позднее 14 дней до окончания срока действия настоящего договора, о его прекращении, то договор считается пролонгированным сторонами на тот же срок, при этом, срок его действия не должен превышать срок действия Договора на аренду торговой площади от 01.01.2015 года, указанный в п. 1.3 раздела 1 настоящего Договора.
8. [bookmark: bookmark5]Прочие условия
8.1 Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны только, если они совершены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами, и которые являются неотъемлемой частью настоящего договора.
8.2 Если какое-либо из положений настоящего договора в связи с изменением законодательства становится недействительным, то это не затрагивает действительности остальных его положений. В случае необходимости Стороны договорятся о замене недействительного положения положением, позволяющим достичь сходного экономического результата.
8.3. В случае изменения наименования, местонахождения или реквизитов банковского счета Стороны Договора, такая Сторона обязана незамедлительно уведомить об этом другую Сторону. В противном случае Сторона, своевременно не уведомившая об этом другую Сторону, несёт риск неблагоприятных последствий, связанных с данным неуведомлением.
8.4. По всем остальным вопросам, которые не были отражены в настоящем договоре, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
8.5. Стороны примут все меры к урегулированию всех спорных вопросов путем двухсторонних переговоров. При не достижении согласия споры между Сторонами подлежат рассмотрению в арбитражном суде в соответствии с действующей в РФ подсудностью.
8.6. Настоящий договор заключен в 2-х экземплярах на русском языке, идентичных по содержанию и имеющих одинаковую юридическую силу.
8.7. Договор выражает истинную волю Сторон и отражает понимание в отношении всех упомянутых в Договоре условий, при этом все предыдущие обсуждения, обещания между Сторонами, если таковые имелись в устной или письменной формах, теряют силу и заменяются настоящим Договором.
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